L UTILITAS

AS Utilitas Eesti ehituse todvGtulepingu dldtingimused

1. ULDSATTED

1.1.K&esolevad AS Utilitas Eesti ehituse tddvdtulepingu dldtingimused
satestavad AS Utilitas Eesti poolt tellitavate ehitus- ja remonditddde
labiviimise korra ja Uldised tingimused.
1.2.Mbisted:
1.2.1.Tellija— AS Utilitas Eesti;
1.2.2.Téitja — Tellijaga Lepingu sdlminud isik;
1.2.3.Pooled — Tellija ja Taitja;
1.2.4.Eritingimused - Tellija ja Taitja vahel allkirjastatud
eritingimuste kokkulepe vdi Tellija poolt téitjale esitatud
tellimus;
1.2.5.Uldtingimused — kéesolevad tldtingimused;
1.2.6.Leping - Lepingu moodustavad Tellija ja Taitja vahel
allkirjastatud eritingimused voi Tellija poolt esitatud tellimus
koos kéesolevate Uldtingimustega;
1.2.7.Ehitustdo - Eritingimustes méaaratud ehitus- ja/vdi remonditoo
koos nendega seotud vdi nendest tulenevate t6dde, seadmete
ja materjalidega (s.h paigaldatud seadmed ja materjalid);
1.2.8.0bjekt — Ehitustdd teostamise asukoht;
1.2.9.Vaegtdo — puudulikult teostatud Ehitust6d voi selle osa.
1.3.Kéesolevad Uldtingimused kehtivad niivdrd, kuivrd Eritingimused
ei née ette teisiti.

2. TAITJA OIGUSED JA

VASTUTUS

KOHUSTUSED,

2.1 Téitja kohustub juhinduma Eesti Vabariigi Gigusaktidest ja taitma
kdiki Lepingu satteid.

2.2 Tditja vastutab tdies ulatuses oma tddtajate ja ka alltédvotjate
kvalifikatsiooni, t66ohutuse, tuleohutuse, elektriseadmete ohutuse,
keskkonnaohutuse, liiklusohutuse, téokohaga seotud maaiiksuse
hoonete ja seal elavate inimeste ohutuse eest, territooriumi ja teede
korrashoiu, kolmandatele isikutele tekitatud Kkahjude eest ning
muude Ehitustddga seotud diguste ja kohustuste eest alates Objekti
tlevotmisest.

2.3 Téitja kohustub téies ulatuses hiivitama Ehitustd6 tegemisel voi
mittevastaval tegemisel naaberhoonetele, imbritsevatele
kommunikatsioonidele ja keskkonnale, samuti muud Tellijale ja
kolmandatele isikutele tekitatud kahjud. Vaidluste korral méarab
kahjude tekkepdhjused Poolte poolt aktsepteeritud séltumatu
ekspert.

2.4 Taitja kinnitab, et on tutvunud Lepingus viidatud Ehitustddga seotud
asjakohaste Eritingimustega ja kohustub neid tditma.

2.5 Taitja kohustub tagama, et tema td6tajad ja alltoovotjad on tutvunud
ja téidavad juhendi ,,Sisekorraeeskiri toode ja teenuste labiviimiseks
AS Utilitas Eesti objektidel“ ndudeid (kédttesaadav aadressilt
https://www.utilitas.ee/hanked/infomaterjalid/ ).

2.6 Enne Ehitustddga alustamist annab Tellija Taitjale Objekti lle akti
alusel.

2.7 Téitja kannab vastutust temale usaldatud vara kaotsimineku vdi
kahjustamise eest.

2.8 Téitja kohustub hankima Ehitustod alustamiseks ja tegemiseks ning
Ehitusttd kasutuselevotmiseks vajalikud kooskolastused ja load ja
tasuma vastavad kulud.

2.9 Téitja  kohustub  teostama  Lepingulise  Ehitustod  kdrgel
professionaalsel tasemel, kasutades selleks vajalikku tehnoloogiat ja
kvalifitseeritud t6oj6udu.

2.10 Téitja kohustub kasutama Ehitustod teostamiseks tooteid ja
materjale, mis on uued, vigadeta ja antud Ehitustooks ettenéhtud,
mille kvaliteet peab vastama vahemalt valmistajatehase ja / voi
Ehitustdd projekti nduetele.

2.11 Tellija poolt Ule antav materjal antakse Taitjale montaazi ajaks
aktiga vastutavale hoiule.

2.12 Téitja kohustub informeerima Tellijat esimesel v&imalusel kdigist
Objektil juhtunud t660nnetustest ja keskkonnakahjustustest.

2.13 Téitja kohustub informeerima  Tellijat esimesel v&imalusel
Ehitustdo kvaliteeti ja tdhtaegset valmimist ohustavatest asjaoludest.
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2.14 Téaitja organiseerib Ehitustdddest tekkivate jddtmete araveo ja
utiliseerimise vastavalt jadtmekaitlust reguleerivatele digusaktidele,
kannab vastavad kulud ja esitab Tellijale utiliseeritud ja&tmete
saatelehtede koopiad.

2.15 Téitja Ulesandeks on ka koigi Ehitustdd l8petamiseks vajalike
abitdode teostamine ja Objekti koristamine.

2.16 Taitja peab komplekteerima ja koos Ehitustdoga Tellijale le
andma taitedokumentatsiooni.

2.17 Téitja tagab, et Ehitustod vastab Lepingu tingimustele ning
Ehitustod tulemusena ehitatud ehitisel voi selle osal séilivad p. 2.18
sétestatud garantiiperioodi jooksul sihiparase kasutamise ja
hooldamise korral ehitise v3i selle osa kasutamiseks vajalikud
ohutuse ja kasutamise omadused ning kvaliteet.

2.18 Taitja kinnitab, et Ehitustddle laieneb vahemalt 24 kuu pikkune
garantii, kui Eritingimustes ei ole kokku lepitud teisiti. Ehitust6
kaigus ehitisse pusivalt paigaldatud seadmetele kohaldatakse nende
tootja poolt ettendhtud garantiid, kusjuures Taitja poolt antav
seadmete garantii kestus ei v@i olla luhem kui 24 kuud, kui
Eritingimustes ei ole kokku lepitud teisiti. Garantiiperiood algab
Ehitustdd Tellija poolt vastuvGtmisele jargnevast pdevast. Vaegtodde
olemasolul algab garantiiperiood vaegtddde osas nende kohase
teostamise ja Tellija poolt nende vastuvdtmisele jargnevast paevast.

2.19 Garantii katab koiki selle kehtivuse ajal ilmnenud Ehitust6d
Lepingu tingimustele mittevastavusi ning puuduseid.
Garantiiperioodil ilmnenud Lepingu tingimustele mittevastavuse
puhul eeldatakse, et see oli olemas Ehitustdd tleandmise ajal, kui
selline eeldus ei ole vastuolus Ehitusttd voi puuduse olemusega.

2.20 Téitja on kohustatud 5 téépaeva jooksul kooskolastatult Tellijaga
asuma kdrvaldama garantiiperioodil ilmnenud mittevastavusi ja
puuduseid ning kdrvaldama need omal kulul mdistliku aja jooksul
v0i Eritingimustes sétestatud tahtaja jooksul.

3. TELLIJA KOHUSTUSED, OIGUSED JA
VASTUTUS

3.1 Tellija kohustub juhinduma Eesti Vabariigi digusaktidest ja tditma
koiki k&esoleva Lepingu satteid.

3.2 Tellija volitatud esindajal on 8igus ja kohustus Lepingu kehtivuse
ajal teostada Ehitusttd jarelevalvet vastavalt kehtivatele
digusaktidele Taitja poolt teostatava Ehitustdd kvaliteedi Ule.

3.3 Tellija on kohustatud koik ehitamise kaigus tekkivad probleemid
lahendama 3 tdopdeva jooksul. Juhul kui probleem ei ole
pohjendatud vdi ei ole seda Tellijast olenematutel asjaoludel
vBimalik lahendada 3 t60péeva jooksul , siis teatab Tellija sellest
Taitjale Kkirjalikult. Probleemi lahendamise tahtaeg ja mdju
Lepingule lepitakse kokku Tellija ja Taitja vaheliste labiraakimiste
kaigus ja fikseeritakse protokolliga.

3.4 Tellija on kohustatud Lepingu tingimuste kohaselt teostatud
Ehitustoo eest Téitjale tasuma Lepingus fikseeritud hinna. Lepingu
Hind ei sisalda kaibemaksu. Lepingu hind sisaldab koiki Taitja
kulusid, mis on vajalikud Lepingu tditmiseks. Lepingu Hinda
Lepingu kehtivusajal ei korrigeerita.

3.5 Kui Téitja ei ole tdid tahtaegselt tle andnud on Tellijal 6igus nduda
Téitjalt Leppetrahvi 150€ iga téhtaja lletanud toopdeva kohta, kuid
mitte rohkem kui 10 % Lepingu Hinnast.

3.6 Kui garantiijuhul Téitja ei tdida oma garantiikohustusi vastavalt
p.2.20 on Tellijal Gigus nduda Téitjalt leppetrahvi 150€ iga téhtajast
tlelainud kalendripaeva eest, kuid mitte rohkem kui 10 % Lepingu
Hinnast.

4. ALLTOOVOTT JA TARNED

4.1 Téitja on kohustatud kasutatavad pohimaterjalid ja seadmed ning
alltoovotjad ja ka nende planeeritava asenduse Tellijaga kirjalikult
koosk®élastama.

5. ARVELDUSED

5.1 Tellija tasub kogu Lepingu Hinna Té&itja arvelduskontole peale
Ehitustod 16plikku vastuvdtmist.

5.2 Tellija kohustub tasuma Téitjale pdhjendatud arved 30 kalendripdeva
jooksul arve saamisest.
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5.3 Tasumisest pohjendamata keeldumise voi aktsepteeritud arvete
tasumisega viivitamise eest on Téitjal Oigus nduda Tellijalt
Makseviivist summas 0,02 % tasumata summast (arvestamata
kaibemaksu) iga Maksetéhtaja Uletanud t60péeva kohta, kuid mitte
rohkem kui 10 % Lepingu Hinnast.

6. KOOSTOO

6.1 Koik teated ja dokumendid Poolte vahel edastatakse paberkandjal,
faksi vOi e-maili teel volitatud esindajate vahel. Suuliselt edastatud
teadetest Gige arusaamise riski kannab nende edastaja.

6.2 Igasugune Ehitusttd katkestamine kestusega ule viie (5) todpéeva
vormistatakse, olenemata katkestamise pdhjusest, vastava
kahepoolse aktiga, milles fikseeritakse seni teostatud Ehitustdod.
Ehitusttd taasalustamise vormistavad Pooled samuti kahepoolse
aktiga, milles fikseeritakse vdimalikud muudatused Ehitustto
teostamise tahtaegades, tasumise korras ja muudes olulistes
tingimustes.

6.3 Korralised ndupidamised toimuvad vastavalt Poolte kokkuleppele.

6.4 Noupidamiste kéik ja sisu protokollitakse Téitja projektijuhi poolt.
Nd&upidamiste protokollid allkirjastatakse Poolte selleks volitatud
esindajate poolt.

7. JARELEVALVE JA KONTROLL

7.1 Pooled teevad jérelevalvet ja kontrolli omavahel kooskdlastatult
seadustes ettendhtud korras kas otse voi labi selleks volitatud
kolmandate isikute.

7.2 Pooltel on digus kaasata jarelevalve ja kontrolli tegemiseks
sOltumatuid oma ala spetsialiste, s6Imides selleks vastavad lepingud
vastavate isikute ja organisatsioonidega.

7.3 Tellija poolne jarelevalve kasutamine ei vahenda Taitja vastutust
Ehitustdd eest.

8. LISATOOD

8.1 Lisatddde mahus ning nende hinnas tuleb enne teostamist Tellija
volitatud esindajaga kirjalikult kokku leppida.

8.2 Lepingu hinda ei muudeta, kui lisatoodest tulenevalt Ehitust6o
eelarve suureneb kuni 3 %.

9. EHITUSTOO ULEANDMINE / VASTUVOTT

9.1 Objekti valdus ja sellega seotud riisiko loetakse Tellija poolt Téitjale
tle antuks Lepingu slmimise hetkest, kui Pooled ei ole Lepingu
taitmisel s6lminud teistsugust valduse tileandmise akti.

9.2 Kaetud (peidetud) tddde vastuvdtmine toimub mdlema Poole
volitatud esindajate osavotul, mille kohta vormistatakse kirjalik
tileandmise-vastuvdtmise akt.

9.3 Téitja kohustus on teavitada digeaegselt Tellijat kaetud toédde
lileandmise-vastuvdtmise vajadusest.

9.4 Kaetud tddde tlleandmata jatmise korral on Téitja kohustatud Tellija
ndudmisel omal kulul avama tileandmata kaetud t66d.

9.5 Ehitust6o Tellijale Gileandmiseks esitab Taitja Tellijale enda esindaja
poolt allkirjastatud Gileandmise-vastuvdtmise akti, mille Tellija
vaatab labi ja tagastab Téitjale enda esindaja poolt allkirjastatult 5
to0pdeva jooksul. Vastuvotmisest keeldumise korral esitab Téitjale
motiveeritud otsuse vastuvdtmisest keeldumise kohta. Ehitusttd
ja/voi Objekti juhusliku havimise vGi kahjustamise riisiko loetakse
Taitja poolt Tellijale Gileantuks ja Tellija poolt vastuvBetuks parast
Uleandmise-vastuvdtmise akti allkirjastamist Tellija poolt, kui p. 9.6
ei tulene teisiti. Taitja peab tileandmise-vastuvotmise aktis markima
Objektil Ehitustooks kulunud t66tunnid.

9.6 Ehitustdo ja/voi Objekti juhusliku hdvimise vai kahjustamise riisiko
ei loeta Taitja poolt Tellijale Uleantuks osas, milles esineb vaegtoid.
Vaegttdde olemasolul kannab Téitja vaegtodde juhusliku havimise
vOi kahjustamise riisikot kuni vaegtodde kohase teostamise ja
vastuvatmiseni Tellija poolt.
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10. LEPINGU SOLMIMINE,
PEATAMINE JA LOPETAMINE

MUUTMINE,

10.1 Leping joustub kuup&evast, millal selle dokumentidele on alla
kirjutanud Poolte volitustega esindajad voi kui Téitja on saanud katte
Tellija poolt esitatud tellimuse viitega Taitja pakkumisele.

10.2 Leping kehtib ajahetkeni kuni Poolte kohustused on tdidetud,
vaatamata Lepingu tahtaegadele.

10.3 Lepingut voib ihe poole ettepanekul muuta vai pikendada, sGlmides
selles kahepoolselt kirjaliku kokkuleppe.

10.4 Tellijal on digus Lepingu taitmine peatada, kui Ehitustd6 suhtes voi
sellega seonduvalt esitatakse padeva jérelevalvet tegeva isiku poolt
ettekirjutus vai otsus voi kui Tellijal on pdhjendatud kahtlusi Taitja
vOimes vdi tahtes tdita kohaselt enesele Lepinguga vdetud kohustusi.
Kéesolevas punktis satestatud alusel Lepingu taitmise peatamisega
kaasnenud kulutused kannab T4itja, vélja arvatud juhul, kui
ettekirjutus vai otsus, mille téttu Lepingu taitmine peatati, ei olnud
tingitud Téitja tegevusest vdi tegevusetusest.

10.5 Pooled vdivad Lepingu l0petada vdi katkestada, teatades sellest
véhemalt 2 nadalat ette, kui (iks Pooltest on korduvalt ja oluliselt
rikkunud oma kohustusi vOi kui Vadramatu JO6u asjaolud on
toiminud Gle 1 kuu.

11. VAIDLUSTE LAHENDAMINE

11.1 Kdik Lepingust tulenevad vaidlused pultakse lahendada Poolte
vahel labiradkimiste teel. Juhul, kui labirdakimised ei anna tulemusi,
lahendatakse erimeelsused Eesti Vabariigi seadustega ettendhtud
korras Harju Maakohtus.
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